CONG TY CO PHAN KCN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiN NGHIA - PHUONG DONG boc 14p - Ty do - Hanh phiic

sé 17 ITTr.HPQT Dat Do, ngay 24 thang 12 nam 2024

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG
(VIV théng qua Phwong dn chdo ban thém cé phiéu cho cé déng hién hitu ciia Céong ty)
Kinh giri: Pai hoi dong cé dong Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Tin Nghia - Phuwong Dong
Can cu:

- Lugdt Doanh nghiép s¢ 59/2020/QH14 dwoc Quéc héi nuwéc Céng hoa Xa héi Chii nghia Viét Nam
thong qua ngay 17/06/2020;

- Diéu lé CTCP Khu céng nghiép Tin Nghia - Phirong Péng;
- Nhu cau thyc té ciia CTCP Khu céng nghiép Tin Nghia - Phiwong Péng.

Dé phu hop Vvéi tinh hinh kinh doanh thyuc té cua doanh nghiép, Hoi dong quan tri (“HPQT”) kinh
trinh Pai hoi dong ¢ dong (“DHPCP”) théng qua phuong an chao ban thém ¢ phiéu cho ¢ dong hién
hitu ciia Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Tin Nghia - Phuong Dong (“TPIP”), véi ndi dung cu thé nhur
Sau:

Tén t6 chirc phat hanh: Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Tin Nghia - Phuong Pong
Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty Co phan Khu cong nghiép Tin Nghia - Phuong Dong
Loai ¢ phiéu chao ban: C6 phiéu pho thong

Ménh gia c¢6 phiéu: 10.000 dong/co phiéu

Von diéu 1¢ hién tai ciia Cong ty: 200.000.000.000 dong (Bang chit: Hai tram ty dong)
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Téng s lwgng c6 phiéu da phat hanh: 20.000.000 cb phiéu (Bang chir: Hai muwoi triéu cé phiéu)

Trong do:

— S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh: 20.000.000 c¢6 phiéu (Bang chit: Hai muoi triéu cé phiéu)

— S6 luong cb phiéu quy: 0 ¢b phiéu

7. S6 l}rq’ng ¢6 phiéu du kién chao ban: Tdi da 60.000.000 cb phiéu (Bang chit: Sdu muoi triéu cé
phiéu)

8. Tong gia tri 96 phiéu du kién chio ban thém theo ménh gia: 600.000.000.000 dong (Bang chi:
Sau tram ty dong)

9. Hinh thirc chao ban: Chao ban thém co phiéu cho c6 dong hién hitu.

10. Pbi twong chao ban: Tat ca cac cd dong hién hitu cua Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Tin
Nghia - Phuong Pong c6 tén trong danh sach Nguoi sd hitu cd phan tai ngay dang ky cudi cing
(ngay chét danh sach) do Cong ty lap.



11. Nguyén tic xac dinh gia:
a. Gia tri so sach tai ngay 31/12/2023:

Gia trj s6 sach c¢b phiéu = (Vén chu so hiru - Tai san vo6 hinh)/(S6 lugng cb phiéu dang luu hanh)

= (223.803.542.593 - 0)/20.000.000 = 11.190 dong/c phiéu

b. M@t sé chi tiéu co ban ciia doanh nghiép cling nganh:

STT Tén doanh nghiép DPVT | P/IBV (*) | PI/S (*)
1 CTCP Khu Céng nghiép Cao su Binh Long (MH3) Lan 1,34 4,93
, | Congty cd phan Phat trién D6 thi va Khu cong nghiép Caosu | Lan 144 117

Viét Nam (VRG) ’ '
3 | Cong ty Co phan Sonadezi Giang Pién (SZG) Lan 2,47 4,58
4 | Cong ty Co phan Sonadezi Chau Puc (SZC) Lan 3,01 5,80
5 | Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 (D2D) Lan 1,03 4,88
Binh quén Léan 1,86 4,27

(*) P la gia dong cvra tai ngay 23/12/2024.
c. Phwong phap so sanh P/BV

Phuong phéap nay dua trén gia tri s6 sach tai ngay 31/12/2023 cua TPIP va hé s6 gia trén gia tri s6 sach
(P/BV) binh quan cua cac cong ty cung dang niém yét/dang ky giao dich trén thi truong chig khoan.

Chi ti¢u PVT Sé lieu
Gia tri s6 sach ngay 31/12/2023 (i) VND 11.190
Hé s binh quan P/BV ciia nganh (ii) Lan 1,86
Gia c6 phiéu du kién theo phwong phap P/BV (i*ii) VND/CP 20.813

d. Phuwong phap so sanh P/S

Phuong phap nay dua trén Doanh thu thuan trong 04 quy gan nhat tinh dén ngay 30/09/2024 cia TPIP va
hé s6 gia trén doanh thu (P/S) binh quin ctia cac cong ty cling nganh dang niém yét/ding ky giao dich

trén thi truong ching khoan.

Chi tiéu PVT S6 liéu
Doanh thu thuan trong 04 quy gan nhat tinh dén ngay 30/09/2024 (i) VND 99.495.027.187
S6 luong c6 phiéu binh quan luu hanh 31/12/2023 (i) co phiéu 20.000.000
Doanh thu thuan trén 1 ¢6 phiéu trong 04 quy gan nhét tinh dén ngay 4.975
30/09/2024 (ilii) VND/CP
Hé s6 binh quan P/S caa nganh (iii) Lan 4,27




Gia c6 phiéu dy kién theo phwong phap so sanh P/S (i/ii*iii) VNBD/CP 21.243

e. Két luan vé gia c6 phiéu

Phwong phap Gia c6 phiéu Ty trong
Phuong phap so sainh P/BV 20.813 50%
Phuong phap so sanh P/S 21.243 50%
Trung binh gia quyén (VNBD/CP) 21.028

Dé hai hoa giira loi ich cua c6 dong va Cong ty, nhu cau vén cua TPIP trong dot chao ban, cling nhu tao
diéu kién thuan loi cho ¢6 dong thyc hién quyén, PHPCPD phé duyét mirc gia chao ban cho ¢ dong hién
hitu 12 15.000 dong/CP (chiét khau 28,67% so Véi gia trung binh gia quyén dugc tinh toan tir cac phuong
phap so sanh P/BV va P/S).
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Gi4 chao ban: 15.000 dong/co phiéu.

Tong gia tri so tién dy kién thu dwoc tir dot chao ban: 900.000.000.000 dong (Bang chit: Chin
tram ty dong)

Ty 18 thuc hién quyén: 01:03 (Tai ngdy chét danh sich cé dong dé thie hién quyén, cir 01 c6 dong
s6 hitu 01 ¢6 phiéu drge nhdn 01 quyén mua cé phiéu va cir 01 quyén mua c6 phiéu sé dwoc mua 03
6 phiéu méi).

Phwong 4n 1am tron ddi véi c6 phiéu 1é (néu c¢é) phat sinh khi thye hién quyén: Ty 18 thuc hién
quyén mua c6 phiéu phat hanh thém 13 1:3 nén s& khong phat sinh ¢6 phiéu 1¢ khi thuc hién quyén.

Vi du: Cé déng A sé hiru 119 ¢6 phiéu tai ngay chot danh sach cé dong. Véi ty 1é thuc hién quyén
1:3, €6 dong A dwroc mua sé ¢é phiéu méi chdao bdn thém twong iing 119 x 3/1= 357 c6 phiéu (khéng
phat sinh ¢é phiéu 1é)

Phwong an xir Iy c6 phiéu ciia ¢6 dong hién hiru khong ding ky mua, khong ndp tién mua: Viéc
xtr 1y s6 c6 phiéu cua co dong khong dang ky mua, khong nop tién mua phai dam bao tuan thu quy
dinh tai Diéu 124 Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va tuan tha quy dinh vé dau
tu gop von vao cong ty me, cong ty con theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 195 Luat Doanh nghiép
2020.

Trudng hop s6 luong cd phan dy kién chao ban khong dugc cd dong va ngudi nhan chuyén quyén vu
tién mua ding ky mua hét, PHPCD uy quyén cho HPQT quyét dinh lua chon dbi twong phan phdi,
tiéu chi, phuong thirc phan phdi, gid chao ban (véi diéu kién phai 16n hon hoic bang 15.000 dong/cd
phiéu).

Trong truong hop, hét han phan phdi ¢o phiéu theo Quyét dinh ctia HDQT, néu van con co phiéu
chwa phan phéi hét thi s6 ¢d phiéu chua duoc phan phdi hét nay dugc hiy va HDQT ra quyét dinh
két thuc dot chao ban. HPQT cén nhic lya chon va diéu chinh phuong an st dung von dé dam bao
khong anh huéng dén ngudn von ciing nhu hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Quy dinh vé ¢ phiéu chao ban va Chuyén nhwong quyén mua c6 phiéu:

C6 phiéu chao ban 1a ¢6 phiéu phd thong va khong bi han ché chuyén nhuong.

C6 dong hién hiru c6 tén trong danh sach tai ngay chdt danh sach c6 déng dé thuc hién quyén mua cb
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phiéu chao ban thém c6 quyén chuyén nhuong quyén mua c6 phiéu ctia minh cho nguoi khac trong
thoi gian quy dinh va chi dugce chuyén nhuong 01 (mot) 1an (nguwoi nhdn chuyén nhirong quyén mua
khéng dwoc chuyén nhwong quyén mua dé cho ngwoi thir ba). Bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhugng ty thoa thuan mirc gia chuyén nhuong, thanh toan tién va chiu trach nhiém thuc hién
cac nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhuong.

18. Phwong thirc phan phéi

Lam thu tuc chuyén nhuong quyén mua cb phiéu, dang ky mua cb phiéu tai Cong ty C6 phan Khu
cong nghiép Tin Nghia - Phuong Péng, Khu cong nghiép Dat Do I, Xa Phuéc Long Tho, Huyén
Pat Do, Tinh Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam.

19. Phwong thirc thanh toan: Nop tién mua c¢d phiéu vao tai khoan phong téa nhan tién mua cb
phiéu theo thong bao cua Cong ty.

20. Thoi gian du kién chao ban: Sau khi duoc Dai hoi dong c6 dong thong qua va du kién thuc hién
tir quy 1/2025.

21. Muc dich va Phwong 4n sir dung von thu dwoc tir dot chio ban:

- Toan bo sb tién du kién huy dong duogc tir dot chao ban s€ dugc phan bd st dung dé thanh toan
cac khoan ng vay ngan hang va/hoac dau tu vao linh vuc Khu cong nghiép, bét dong san,
Logistics (bao gdm ca nhan chuyén nhuong c6 phan cac doanh nghiép trong cac linh vuc nay).

L < S6 tién du Kkién sir Gia tri dy kién
STT Muc dich sir dung von N
dung (dong)

. \ o 50% tong sb tién thu
1 | Thanh todn cac khoan n¢ vay ngan hang duoe tir dot chio ba 450.000.000.000
ugc tir dot chao ban

Pau tu vao linh vuc Khu cong nghiép,

bat dong san, Logistics (bao gdm ca 50% tong sd tién th
” aA ong ;san ogis 1fs (; ao ,gom ca 0 f)ng sO 1‘en ’u 450.000.000.000
nhan chuyén nhuong c6 phan cac doanh duogc tur dot chao ban
nghiép trong cac linh vyc nay).
Tong cong 900.000.000.000

- DHDCD ity quyén cho HPQT xdy dung phwong an sir dung von cu thé, quyét dinh va dugc quyén
diéu chinh phan bd ngué)n tién thu duge tir dot chao ban va/hoic sira d6i, bd sung, diéu chinh
phuong 4n sir dung vén phu hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty khi thuc hién
chao ban c6 phiéu, ké hoach phat trién chung ctia Cong ty va dam bao loi ich ctia cd dong dap tng
cac quy dinh cua phap luat.

~ Tién d6 str dung vén dy kién tir Quy 1/2025, thoi gian cu thé do HPQT quyét dinh phu hop véi
tién @6 thyc hién.

22. Phwong 4n bu dip phan thiéu hut von trong truwong hop cd phiéu khong chao ban hét theo
dur Kién:
Trong truong hop c6 phiéu khong phan phdi hét va sé luong vén huy dong khong dat dii nhur du
kién, HDQT s& xem xét huy dong hodc tim kiém cac ngudn vén tai trg bd sung khac dé bu dap
phu hop v61 hoat dong kinh doanh cua Cong ty.



23. Thong qua viéc thay d6i Von diéu 1&: Thong qua viée stra d6i muc von diéu 18, c6 phan tai Diéu
1¢ Cong ty va diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép tai S& Ké hoach va Pau tu Tinh
Ba Ria - Viing Tau sau khi hoan tit dot chao ban.

24. Uy quyén Hoi dong quan tri:

Dé viéc trién khai thuc hién cong tac chao ban thém cd phiéu cho cb dong hi¢én hitu dugc nhanh
choéng va thuan loi, PHPCD uy quyén cho HPQT thuc hi¢n cac cong viéc lién quan tdi viéc chao ban
nhu sau:

- Trién khai phuong 4n chao ban cb phiéu, quyét dinh thoi diém thuc hién phwong 4n chao ban va
lira chon ngay chdt danh sach c6 dong dé thuc hién quyén;

- Lap phuong an xir 1y s6 luong c6 phan du kién chao ban khong dugce cb dong va ngudi nhin
chuyén quyén uvu tién mua diang ky mua hét theo quy dinh cta Phap luat. Lua chon nha dau tu,
thuc hién dam phéan, quyét dinh cac diéu kién va diéu khoan, x4c dinh tiéu chi, danh sach nha dau
tu dugc phan phdi mua sb lugng c6 phiéu do c6 dong hién hiru khong ding ky mua hét trong dot
chao ban ¢d phiéu cho c6 déng hién hitu véi gia ban phai 16n hon hodc bang 15.000 dong/CP hoic
theo quyét dinh khac cta DPai hoi déng ) dong;

- Quyét dinh Phuong an sir dung vbn cu thé va chu dong diéu chinh, thay doi viéc st dung nguén
vbn thu dugc néu théy can thiét, thoi diém giai ngan ngué)n vbn, muc dich sir dung vbn phu hop
vé6i tinh hinh thuc té ctia Cong ty. Viée thay d6i phuong an sir dung sb tién thu duge tir dot chao
ban phai dugc bao cao Pai hoi dong c6 dong tai cudc hop gan nhat;

- Stra ddi muc vén diéu 18, ¢b phﬁn tai Diu 1& Cong ty;

- Thuyc hién cac thi tuc ting vén diéu 18 va diéu chinh Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cua
Cong ty voi S¢ ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau sau khi sau khi hoan tat dgt chao ban
theo quy dinh cua phép luat;

- Tuy timg trudng hop cu thé, Hoi ddng quan tri duoc uy quyén lai cho Tong Giam dbc dé thuc hién
mot hodc mot s6 cong viée vu thé néu trén;

- Céc van dé khac c6 lién quan dén viéc tang von diéu 18.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét, théng qua.

Tran trong cam on.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
Noi nhan:
- Nhu trén;
- HDPQT; TGD;
- Luu: VT.

NGUYEN THANH DAT



